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Topics for today’s discussion

• Geology
• Open Space, Trails and Parks
• Wildlife
• LERP Housing Program



Geology

• Project Geological Site Assessment and 
Geotechnical Report by HP Geotech



Geological Conditions affecting 
Haymeadow

• Sinkholes
• Seasonally Elevated Groundwater
• Debris Flow/ Debris Flood
• CGS Letter & Debris Flow Mitigation



Updated PUD Development 
Plan



Neighborhood A1 Debris Fans



TRAILS



Updated trails concept plan









soft surface trail
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WILLOW CORRIDOR SECTION



PARKS









Community Trailhead Park Character







Community Trailhead Park Character
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Wetland improvements



Neighborhood Parks and Open Space

Updatedneighborh
ood A  park close 
up



Wildlife Species of Concern

Elk Bald Eagle
Mule Deer Great Blue Heron 

Sage Grouse
Other Raptors 
Fisheries 



Mule Deer



Elk



Elk and Mule Deer Winter Range
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Elk and Mule Deer Winter Range

• Winter range boundaries extend to the 
northern edge of the hay meadows/ pastures.

• CDOW policy: non‐native agricultural habitats, 
are not considered to be "critical habitat" (C. 
Wescoatt, District Wildlife Manager, Nov. 15, 
2008, pers. comm.).

• All "critical habitat" on property has been 
avoided.





BLM

BLM

Haymeadow
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Elk Movement Corridor

• BLM to BLM

• 1,000’ total min. width

• 500’ on Haymeadow

• Exploit:
 property boundaries
 designated open space
 compatible land uses
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Elk and non‐game 
wildlife movement corridors



Wildlife‐related Development Recommendations

1. Avoid and buffer native habitats.
2. Protect and manage native habitats as 

designated, common open space.
3. Locate and cluster development in non‐

native hay meadows/ pastures.
4. Seasonally close critical big game winter 

range to all human activity during winter 
range occupancy (Dec. 15 to Apr. 15).



Wildlife‐related Development Recommendations

5. Establish an elk movement corridor across 
the valley.

6. Establish non‐game wildlife corridors 
through parcel connecting native upland 
habitats (BLM) with Brush Creek riparian 
corridor.



Wildlife‐related Development Recommendations

7. Implement a comprehensive Wildlife 
Enhancement Plan:

– Avoid, minimize, and mitigate impacts
– Educate homeowners





Wildlife Corridor protection

• Condition #11:
If at the time of final plat for 
Neighborhood D, a 
corresponding 500 foot wide 
corridor has not been provided 
or committed on the adjacent 
Adam’s Rib Ranch property, then 
a 1000 foot wildlife corridor is 
required on the Haymeadow 
PUD. At Final Plat a deed 
restriction shall be placed on 
this wildlife corridor to 
guarantee its protection.



Local Employee Residency Plan
• Haymeadow density is 787 units
• LERP @ 10% equates to 79 units
• Haymeadow commits to meeting this number 
of units & plan price points, sizes and design 
considerations

• Propose a 25% ‐ 75%  SF to  Multi‐family ratio
– 20 SF/Duplex homes & 59 Multi‐family homes



LERP Unit Distribution Table

Neighborhood SF/Duplex MF  Total
A1 7  15  22
A2  5 15 20
B  5  15  20
C  3 14  17
D  0  0 0
Total 20 59  79



Updated PUD Development 
Plan




