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TO:  Board of Trustees 
 
FROM:  Tom Boni 
 
RE:  Findings/Haymeadow Applications 
 
DATE:  February 25, 2014  
 
 
Provided below are staff recommended findings of approval.   
 
 
I.   SUGGESTED FINDINGS FOR TOWN BOARD OF TRUSTEES FOR  APPROVAL OF THE 
HAYMEADOW PLANNED UNIT DEVELOPMENT ZONING PLAN APPLICATION ‐PUD13‐02(ZP) WITH 
CONDITIONS:  
 
  1.  Abrika Properties LLC  is  the owner of all  lands  to be  included within  the Haymeadow 
PUD. 
 
  2.  The proposed PUD is significantly larger than five (5) acres. 
 
  3.  The proposed uses and densities of the PUD are permitted by the Town of Eagle Land 
Use and Development Code. 
 
  4.  The proposed  PUD will provide  the  recommended  twenty  percent  (20%) of  the  total 
gross area of the PUD as open space as well as the attendant proportion of active recreation areas and 
appropriate maintenance provisions. 
 
  5.  Adequate water rights have been identified to be dedicated at development plan stage 
of the application process to the Town to serve the proposed uses within the PUD. (SEE CONDITIONS) 
 
  6.  The boundary between the proposed PUD and adjacent land uses will be landscaped to 
adequately buffer any potential incompatibility between land uses. (SEE CONSITIONS) 
 
  7.  Streets which will serve the proposed PUD meet or exceed the Town’s street design and 
construction standards. 
 
  8.  The proposed provision of open space and recreation included in each phase of the PUD 
will comply with the open space recommendations and requirements of Chapter 4.11 of the Land Use 
and Development Code at the completion of each phase of development. 
 



 

 

2 

 

  9.  The  proposed  PUD will  be  in  general  conformity with  the  Town’s  goals,  policies  and 
master plan including the Eagle Area Community Plan (2010), the Open Lands Conservation Plan and the 
Eagle River Watershed Plan. (SEE STAFF CERTIFICATE OF RECOMMENDATION) 
 
   
  10.  On‐site and off‐site  improvements  to be constructed  in association with  the proposed 
PUD will lessen the burden of traffic on the Town’s streets and highways. (SEE CONDITIONS) 
 
  11.  The  proposed  PUD  will  encourage  innovations  in  residential  and  commercial 
development so that the needs of the population will be met by a greater variety  in the  type, design, 
and layout of buildings and land uses. 
 
  12.  The proposed PUD promotes the most appropriate uses of the land. 
 
  13.  The  proposed  PUD  will  improve  the  design,  character  and  quality  of  the  new 
development. 
 
  14.  Applicant  will  dedicate  municipal  and  park  lands  to  the  Town,  the  Haymeadow 
Metropolitan District or other entity approved by the Town concurrently with approval of the first final 
plat. 
   
  15.  The PUD Zoning Plan complies with the Town’s Land Use and Development Code. 
   
  16.  Any adverse impacts resulting from the proposed PUD including housing impacts, storm 
water management  impacts,  and  increased  traffic  will  be  reasonably mitigated  by  the  applicant  to 
minimize such impacts. (SEE CONDITIONS) 
 
See specific elements of compliance with Town of Eagle’s Land Use and Development Code and goals 
policies and plans listed in Staff Certificate of Recommendation. 
 
 
 
II.   SUGGESTED FINDINGS FOR APPROVAL BY THE TOWN BOARD OF TRUSTEES OF THE 
HAYMEADOW SKETCH PLAN APPLICATION  S13‐01(S)  
 
 
  1.  The subdivision sketch plan meets the requirements contained  in the Town’s Land Use 
and Development Code and is in general conformance with the Town’s goals, policies and plans. 
 
See specific elements of compliance with Town of Eagle’s Land Use and Development Code and goals 
policies and plans listed in Staff Certificate of Recommendation. 
 
 


